UCHWALA NR 0007.184.2021
RADY MIEJSKIEJ W KARGOWEJ

z dnia 21 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kargowa na lata 2021-2025

Na podstawie art. 21 ust. I pkt | i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020 r. poz. 6111.j.) uchwala sie,

co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kargowa na lata
2021-2025, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr 0007.171.2021 Rady Miejskiej w Kargowej z dnia 26 kwietnia 2021 roku
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kargowa
na lata 2021-2025.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kargowe;.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Rijskiej

Pokorski
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Zalgcznik do uchwaty Nr 0007.184.2021
Rady Miejskiej w Kargowej

z dnia 21 czerwea 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KARGOWA NA
LATA 2021 - 2025

Rozdziat 1
Postanowienia ogdine

81. Uchwala sig wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kargowa na lata
2021-2025.
§2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Kargowa
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, w tym:
1. zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspéinoty samorzadowej Gminy Kargowa spetniajacych
kryteria dochodowe okreélone odrgbng uchwatg Rady Miejskiej w Kargowej;
2. poprawa warunkdw zamieszkiwania najemcéw mieszkaniowego zasobu Gminy Kargowa;
3. racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Kargowa oraz zwigkszanie efektywnosci
polityki mieszkaniowej.
§3. Realizacja celéw okreslonych w § 2 nastapi poprzez:
1. zmniejszanie niedoboru lokali mieszkalnych w ramach:

1) komunalnego budownictwa mieszkaniowego,

2) wynajmu przez Gming Kargowa lokali mieszkalnych od oséb fizycznych i prawnych,

3} zakupu lokali mieszkalnych,
2. poprawg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Kargowa poprzez prowadzenie racjonalnej
gospodarki remontowej,
3. pozyskiwanie srodkéw publicznych pochodzacych z réznych irédet, w tym dotacji, pozyczek i kredytéw
na realizacjg przedsiewziec zwigzanych z komunalnym budownictwem mieszkaniowym,
4. efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Kargowa oraz racjonalizacje gospodarki

czynszowej i stopniowe urealnianie czynszu.

Rozdziat 2
Prognoza wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kargowa
§4. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Kargowa objety programem tworzg lokale stanowigce wyltgczng wtasnoéé
gminy zgodnie z art. 2, ust. 1 pkt 10 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. { Dz.U. z 2020 poz.611 t. j.).
2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Kargowa na dziert 31.12.2020 r. stanowi 57 lokali o tacznej powierzchni

2731,37 m? wtym:
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Tabela 1

L.p. Tresc Stan na rok 2020
1. a) ilos¢ budynkéw w catosci nalezacych do Gminy 8
b) ilos¢ budynkéw wspélnot mieszkaniowych, w ktérych znajduja
sie lokale komunalne 28
2. llosé lokali ogbtem: 57
a) ilos¢ lokali w budynkach w catosci nalezgcych do Gminy 16
b) ilos¢ lokali komunalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych 41
3, Powierzchnia uzytkowa lokali bedgcych wtasnoscig Gminy ogétem: 2731,37m?
a) w budynkach w catoéci nalezgcych do Gminy 829,50 m?
b) w budynkach wspéinot mieszkaniowych 1901,87 m?

2. Przyjmuje sig prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Kargowana dzieri 31 grudnia
w poszczeg6linych latach objetych programem:

Tabela 2
Rok 2021 2022 2023 2024 2025
Liczba lokali 55 53 51 49 47

4. Potrzeby mieszkaniowe wynikaja z zapotrzebowania na lokale mieszkalne oséb i rodzin, ktore nie
posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu i z powodu niskich dochodéw ubiegaja sie o najem lokalu
komunalnego bad posiadajg prawomocne orzeczenie sadu o eksmisji z prawem do najmu socjalnego.

5. Obecnie 1 osoba oczekuje na przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Kargowa.

6. Stan techniczny niektérych budynkéw, w ktérych usytuowane s lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb
Gminy Kargowa nadal jest niezadawalajacy. Budynki wybudowane zaréwno przed rokiem 1945 jak
iw kolejnych latach wymagajg miedzy innymi remontu dachéw, przewodéw kominowych, wymiany
instalacji, wykonania wentylacji, a takie odnowienia elewacji i pomalowania klatek schodowych. W tej
sytuacji utrzymanie zasobu w odpowiednim stanie technicznym wymaga znacznych naktadéw
finansowych na wykonanie niezbednych remontéw. Natomiast w budynkach wspélnot mieszkaniowych
zakres remontow uzalezniony jest od mozliwosci finansowych wspétwiascicieli i wielkoéci érodkéw
zgromadzonych nafunduszu remontowym wspdinoty. Przewidziane w programie dziatania
ukierunkowane sg na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym. Zakfada sie, ze
wramach naktadéw naremonty i modernizacje nastepowaé bedzie sukcesywna poprawa stanu
technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego.

7. Koszty utrzymania i remontow mieszkah w zasobie gminy powinny by¢ pokrywane z opfat czynszu
a z przedstawionej ponizej analizy wynika, ze koszty znacznie przewyiszaja wplywy:
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Tabela 3

Odsetki

Wptyw’y ‘ Koszty_ . P Zalegtosci od czynszow

Lp. Rok czynszow utrzymania i Roéinica . >
. ¥ narastajgco naliczone -
linnych opfat remontow .
narastajgco
1. 2017 147 525,35 196 352,72 -48 827,37 169 012,74 81811,55
2. 2018 145 658,11 202 133,33 -56 475,22 176 133,33 82 811,55
3. 2019 153 432,84 205 964,78 -52 531,94 146 354,76 98 208,22
4. 2020 143 287,36 204 953,08 -61 665,72 156 792,82 85 215,76
Razem: 589 903,66 -809 403,91 -219 500,25 - -
Rozdziat 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali.

§5.1. Podstawe do okreslenia i sporzadzenia rocznych plandéw remontéw i modernizacji zasobu
mieszkaniowego stanowig przeglady techniczne budynkéw:. Dotyczy to budynkéw bedacych wytaczng
wiasnoscig komunalng, jak réwniei lokali w budynkach wspélnot mieszkaniowych. Cechg istniejacego
zasobu mieszkaniowego Gminy jest zaawansowany wiek znacznej czedci budynkéw, w ktérych stan
konstrukeji, brak termoizolacji $cian oraz niepetne wyposazenie mieszkai w niezbedne instalacje
i urzgdzenia nie odpowiada wspétczesnym normom. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikajg
z koniecznosci utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo
ludzi i ochrong mienia w okresie jego uzytkowania. Corocznie bedzie ustalony szczegétowy plan
koniecznych remontéw uwzgledniajacy realne mozliwoéci finansowe Gminy. W przypadku lokali
komunalnych wchodzacych w sktad wspélnot mieszkaniowych, remonty i modernizacje uzaleinione
sg od planéw remontowych wspdlnot, ktére ustalane s3 w oparciu o podjete uchwaty. Zasadg dziatania
Gminy we wspdlnotach bedzie racjonalne wspomaganie realizagji uchwalonych planéw remontowych
stosownie do udziatu we wspétwtasnosci.

2. Plan remontdw i modernizacji wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach przedstawiajg ponizsze

tabele.
Tabela 4
Potrzeby remontowe w komunalnych zasobach mieszkaniowych na lata 2021 —2025
Prognozowane potrzeby remontowe w latach 2021-2025

Rodzaj robét 2021 2022 2023 2024 2025

Roboty Przemystowa 2 | Obra Dolna 23 - 27 Stycznia 29 -

dekarskie i

blacharskie

Roboty Kosciuszki 2 Koscielna 1a - - -

hydrauliczne:

gazowe, wod

—kan

malarskie : - = Przemystowa

2
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zdunskie Pocztowa 9

Tabela 5
Potrzeby remontowe we wspdinotach mieszkaniowych na lata 2021 —2025
Prognozowane potrzeby remontowe w latach 2021-2025
Rodzaj rob6t 2021 2022 2023 2024 2025
Roboty - 27 Stycznia 30 Szkolna 2 - -
dekarskie i
blacharskie
Roboty 27 Stycznia 24 27 Stycznia 1 - - -
instalacyjne
(hydrauliczne,
energetyczne,
gazowe)
murarskie i Rynek 13 27 Stycznia 26 Berwiriskiego - Dworcowa 17
elewacje Wieckowskiego 6 9
Rynek 19
malarskie - Pocztowa 2 B - -

3. Zapotrzebowanie $rodkéw finansowych na lata 2021 -~ 2025 z przeznaczeniem na remonty
i modernizacje mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia poniisza tabela:

Tabela 6
Zadania Zapotrzebowanie $rodkow finansowych na lata 2021 -2025 (dane w z)
2021 2022 2023 2024 2025

Whptaty na 28 500 25 000 29500 30000 30 500
fundusz
remontowy
Ustugi 55 000 60 000 65 000 70000 75 000
remontowe
Modernizacja 20000 25 000 25000 25000 30000
budynkoéw i
lokali
Ogoétem 103 500 114 000 119 500 125 000 135500
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Rozdziat 4
Planowana sprzedai lokali w kolejnych latach.

§6.1. Sprzedai lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywaé sie
bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r. poz. 1990t. j.) oraz uchwaty Rady Miejskiej w Kargowej nr
XVII/113/08 z dnia 30 czerwca 2008 roku w sprawie okreélenia zasad nabycia, zbycia iobcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na czas oznaczony dtuiszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony.

2. Sprzedaz uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcéw wykupem lokali mieszkalnych.

3. Lokale mieszkalne stanowigce wilasno$é Gminy Kargowa potoione w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych beda sprzedawane w pierwszej kolejnosci, az do catkowitego zbycia udziatu Gminy w tych
nieruchomosciach.

4. Przewiduje sig, ze w zasobie Gminy pozostana w wiekszoéci mieszkania wynajmowane przez rodziny
i osoby nieposiadajace dochodéw albo o niskich dochodach, ktére z powodu braku srodkéw finansowych
nie wykupig lokali, jak réwniez nie sq w stanie partycypowaé w kosztach remontéw czesci wspdlnych

budynkdéw.
5. Planuje sig, ze w kolejnych latach sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie ksztattowaé sie nastepujaco:
Tabela 7
Rok 2021 2022 2023 2024 2025
llos¢ 2-
lanowanej ul. Dworcowa
:,przedaz'y I:;kali 17/8 . 2 - -
mieszkalnych Dagbréwka 1

Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§7.1. Gtownym Zrédtem finansowania i utrzymania budynkéw oraz mieszkan kom unalnych beda wptywy
z czynszow. Polityka czynszowa powinna zmierzaé do takiego uksztaftowania stawek czynszu, aby
wplywy z czynszéw mogtly pokry¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale réwniez koszty
ich remontdw oraz niezbednych remontéw poszczegéinych lokali.
2. Zgodnie z zarzadzeniem nr 0151-16/09 Burmistrza Kargowej z dnia 7 kwietnia 2009 r. w sprawie
ustalenia stawek czynszu powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na terenie Gminy Kargowa,
aktualnie miesigczna stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi 1,88 zt. Wysokosé
stawek czynszu w latach objetych niniejszym programem powinna byé¢ zalezna od ksztattowania sie
kosztow utrzymania budynkéw i lokali oraz sytuacji finansowej Gminy Kargowa.
3. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala sie uwzgledniajgc poniisze
czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokalu.
Czynniki obnizajace:

1) potozenie lokalu w budynku (mieszkanie bez urzadzed wodociggowych lub kanalizacyjnych)

20%
2) ogolny stan techniczny budynku (mieszkanie bez urzadzeri wodociggowych lub kanalizacyjnych)
30%.
Czynniki podwyiszajace:
1) potozenie budynku — centrum 30%
2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne:
a) WCw mieszkaniu 30%
b) tazienka 30%
c) centralne ogrzewanie 30%.
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4. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego potoionego w Kargowej
wyposazonego we wszystkie urzadzenia techniczne stanowi stawke bazowa, ktdéra ulega obnizeniu lub
podwyiszeniu w przypadku wystepowania w budynku lub lokalu mieszkalnym czynnikéw wymienionych
w ww. zarzgdzeniu Burmistrza Kargowej.

5. Na wniosek najemcy czynsz moze byé¢ obnizony na podstawie ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2 2020 r. poz. 611t.j.).

6. Na wniosek dtuznikéw znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej Burmistrz Kargowe;
zgodnie z postanowieniami odrebnej uchwaty Rady Miejskiej w Kargowej Nr0007.242.2018 z dnia
24.04.2018 r. w sprawie szczegdtowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w sptacie naleznoéci
pienigznych majacych charakter cywilnoprawny oraz niedochodzenia naleinogci o charakterze
cywilnoprawnym przypadajgcych Gminie Kargowa lub jej jednostkom organizacyjnym a takie warunkéw
dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktérych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczng
oraz wskazania organéw i os6éb uprawnionych do udzielania tych ulg, moze wyrazi¢ zgode, aby umorzyc
naleznosci sptaty czynszéw w catosci lub czesci, odroczy¢ termin ich sptaty lub roztozyé na raty.

Rozdziat 6
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach.

§8.1. Zasobem mieszkaniowym Gminy Kargowa, zarzadza (administruje) Zaktad Gospodarki Komunalnej
Sp. z 0.0. w Kargowej w oparciu o umowe cywilnoprawnga. Zarzadzanie obejmuje w szczegdlnosci
utrzymywanie nalezytego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu, w tym prowadzenie remontéw
biezacych, kapitalnych, konserwacji technicznej sieci i obstuge finansowo-ksiegowa zarzadzanego zasobu.
2. Zaktad Gospodarki Komunainej Sp. z 0.0 w Kargowej zarzadza budynkami
komunalnymi, ktére w catosci stanowig  wiasnoéé Gminy Kargowa oraz gminnymi lokalami
potozonymi w innych budynkach.

3. W kolejnych latach nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzadzania zasobem Gminy Kargowa.

Rozdziat 7
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§9. W latach 2021-2025 irédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
1) wplywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych,

2) dochody wiasne gminy,
3) udziat najemcow w remontach budynkéw — moszliwoéé rekompensowania zwolnieniami z czynszu.
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Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Tabela 8

2021 2022 2023 2024 2025
wplywy z czynszéw za 112 000 110 000 100 000 99 000 98 000
najem lokali mieszkalnych
dochody wiasne gminy 110 000 100 000 99 000 98 000 97 000
udzial najemcow w 18 000 16 000 14 000 12000 10 000
remontach budynkéw -
mozliwos¢
rekompensowania
zwolnieniami z czynszu

Rozdziat 8

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach z podziatem na poszczegdine koszty

§10.1. Przy planowaniu budzetu na lata 2021-2025 nalezy uwzgledni¢ znaczacy wzrost naktadéw
naremonty kapitalne budynkéw komunalnych lub naleiy podjaé decyzje o wyfaczeniu niektérych
nieruchomosci z uzytkowania. Podane w tabeli planowane koszty remontéw wynikajg z aktualnych

potrzeb.

2. Ponizsza tabela przedstawia catkowita wysokosé kosztéw Gminy w kolejnych latach z tytutu biezgcego
utrzymania gospodarki mieszkaniowej, zaréwno budynkéw jak i lokali stanowigcych 100% wiasnosé
Gminy, jak i koszty ponoszone przez Gminge we wspdlnotach mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada

swoje udziaty.

Tabela 9
Koszty 2021 2022 2023 2024 2025
Hosely ielqce) 11 000 12 000 13000 14 000 15 000
eksploatacji
Koszty remontéw,
Lkosaty” 25550 26 000 26 500 27 000 27 500
modernizacji
lokali i budynkow
Koszty zarzadu
nieruchomosciam 39000 39 000 40 000 40000 41 000
i
| Nosrhy 40 000 45 000 50 000 55 000 60 000
inwestycyjne
Rozdziaf 9

Opis innych dziatari majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Kargowa.

§11.1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaktada sie poprzez:
1) coroczne zapewnienie w budzecie gminy $rodkéw na remonty lokali i budynkéw, stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Gminy,

2) weryfikacje uméw i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

3) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscia regulowania opfat czynszowych,

4) wypowiadanie uméw najmu lokali mieszkalnych zgodnie z zapisem art. 11 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(Dz. U.z2020r. poz. 611t.}.)

2. Nie przewiduje sig zamiany lokali w zwigzku z remontami budynkéw i lokali, gdyz prowadzone remonty
nie beda wymaga¢ wykwaterowania lokatoréw na czas remontow.
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3. Istnieje mozliwos$¢ zamiany lokalu w wyniku:
1) zgodnej woli najemcéw na zamiany dotychczas wynajmowanych lokali,

2) z powodu wylaczenia z uzytkowania lokalu mieszkalnego lub budynku ze wzgledu na zly stan
techniczny.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kargowa na lata 2021-2025

W zwigzku =z zawiadomieniem Lubuskiego Urzedu Wojewddzkiego w Gorzowie Wikp. NK —
1.4131.65.2021 A.Szc z dnia 12 maja 2021 r. uzupetniono program o szczegélowe informacje na podstawie
Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (1. j.
Dz.U. z2020r. poz.611), dlatego uchwala nr 0007.171.2021 Rady Miejskiej w Kargowej z dnia
26 kwietnia 2021r. wsprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kargowa na lata 2021-2025 musi zostaé uchylona.
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