
 

 

UCHWAŁA NR 0007.184.2021 

RADY MIEJSKIEJ W KARGOWEJ 

z dnia 21 czerwca 2021 r. 

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem  

Gminy Kargowa na lata 2021-2025 

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, 

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 t. j.) uchwala się, 

co następuje: 

§ 1. Uchwala się Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kargowa na lata 

2021-2025, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały. 

§ 2. Traci moc Uchwała nr 0007.171.2021 Rady Miejskiej w Kargowej z dnia 26 kwietnia 2021 roku 

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kargowa 

na lata 2021-2025. 

§ 3. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Kargowej. 

§ 4. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Lubuskiego. 

  

 Przewodniczący Rady Miejskiej 

Łukasz Pokorski 

 

DZIENNIK URZĘDOWY
WOJEWÓDZTWA LUBUSKIEGO

Gorzów Wielkopolski, dnia 1 lipca 2021 r.

Poz. 1476



Załącznik 

do uchwały Nr 0007.184.2021 

Rady Miejskiej w Kargowej 

z dnia 21 czerwca 2021 r. 

 

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM  

GMINY KARGOWA NA LATA 2021 – 2025  

Rozdział 1 

Postanowienia ogólne 

§ 1. Uchwala się wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kargowa na lata 

2021–2025. 

§ 2. Celem programu jest określenie podstawowych kierunków działania Gminy Kargowa 

w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, w tym: 

1. zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych członków wspólnoty samorządowej Gminy Kargowa 

spełniających kryteria dochodowe określone odrębną uchwałą Rady Miejskiej w Kargowej; 

2. poprawa warunków zamieszkiwania najemców mieszkaniowego zasobu Gminy Kargowa; 

3. racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Kargowa oraz zwiększanie efektywności 

polityki mieszkaniowej. 

§ 3. Realizacja celów określonych w § 2 nastąpi poprzez: 

1. zmniejszanie niedoboru lokali mieszkalnych w ramach: 

1) komunalnego budownictwa mieszkaniowego, 

2) wynajmu przez Gminę Kargowa lokali mieszkalnych od osób fizycznych i prawnych, 

3) zakupu lokali mieszkalnych, 

2. poprawę stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Kargowa poprzez prowadzenie racjonalnej 

gospodarki remontowej, 

3. pozyskiwanie środków publicznych pochodzących z różnych źródeł, w tym dotacji, pożyczek i kredytów 

na realizację przedsięwzięć związanych z komunalnym budownictwem mieszkaniowym,  

4. efektywne zarządzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Kargowa oraz racjonalizację gospodarki 

czynszowej i stopniowe urealnianie czynszu. 

Rozdział 2  

Prognoza wielkości i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kargowa 

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasób Gminy Kargowa objęty programem tworzą lokale stanowiące wyłączną 

własność gminy zgodnie z art. 2, ust. 1 pkt 10 ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie 

gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz.U. z 2020 poz. 611 t. j.).  

2. Mieszkaniowy zasób Gminy Kargowa na dzień 31.12.2020 r. stanowi 57 lokali o łącznej powierzchni 

2 731,37 m2  w tym: 
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Tabela 1 

 

L.p. Treść Stan na rok 2020 

1. a) ilość budynków w całości należących do Gminy 

b) ilość budynków wspólnot mieszkaniowych, w których znajdują 

się lokale komunalne 

8 

 

28 

2. Ilość lokali ogółem: 

a) ilość lokali w budynkach w całości należących do Gminy 

b) ilość lokali komunalnych w budynkach wspólnot 

mieszkaniowych 

57 

16 

41 

3. Powierzchnia użytkowa lokali będących własnością Gminy ogółem: 

a) w budynkach w całości należących do Gminy 

b) w budynkach wspólnot mieszkaniowych 

2 731,37 m2 

  829,50 m2 

     1 901,87 m2 

 

2. Przyjmuje się prognozę wielkości zasobu mieszkaniowego Gminy Kargowa na dzień 31 grudnia  

w poszczególnych latach objętych programem: 

Tabela 2 

 

Rok 2021 2022 2023 2024 2025 

Liczba lokali  55 53 51 49  47 

 

4. Potrzeby mieszkaniowe wynikają z zapotrzebowania na lokale mieszkalne osób i rodzin, które nie 

posiadają tytułu prawnego do innego lokalu i z powodu niskich dochodów ubiegają się o najem lokalu 

komunalnego bądź posiadają prawomocne orzeczenie sądu o eksmisji z prawem do najmu socjalnego. 

5. Obecnie 1 osoba oczekuje na przydział lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Kargowa. 

6. Stan techniczny niektórych budynków, w których usytuowane są lokale stanowiące mieszkaniowy 

zasób Gminy Kargowa nadal jest niezadawalający. Budynki wybudowane zarówno przed rokiem 1945 jak 

i w kolejnych latach wymagają między innymi remontu dachów, przewodów kominowych, wymiany 

instalacji, wykonania wentylacji, a także odnowienia elewacji i pomalowania klatek schodowych. W tej 

sytuacji utrzymanie zasobu w odpowiednim stanie technicznym wymaga znacznych nakładów finansowych 

na wykonanie niezbędnych remontów. Natomiast w budynkach wspólnot mieszkaniowych zakres remontów 

uzależniony jest od możliwości finansowych współwłaścicieli i wielkości środków zgromadzonych 

na funduszu remontowym wspólnoty. Przewidziane w programie działania ukierunkowane są na utrzymanie 

zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym. Zakłada się, że w ramach nakładów na remonty  

i modernizację następować będzie sukcesywna poprawa stanu technicznego gminnego zasobu 

mieszkaniowego. 

7. Koszty utrzymania i remontów mieszkań w zasobie gminy powinny być pokrywane z opłat czynszu 

a z przedstawionej poniżej analizy wynika, że koszty znacznie przewyższają wpływy: 
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Tabela 3 

Lp. Rok 

Wpływy z 

czynszów 

I innych opłat 

Koszty 

utrzymania i 

remontów 

Różnica 
Zaległości 

narastająco 

Odsetki 

od czynszów 

naliczone – 

narastająco 

1. 2017 147 525,35 196 352,72 -48 827,37 169 012,74 81 811,55 

2. 2018 145 658,11 202 133,33 -56 475,22 176 133,33 82 811,55 

3. 2019 153 432,84 205 964,78 -52 531,94 146 354,76 98 208,22 

4. 2020 143 287,36 204 953,08 -61 665,72 156 792,82 85 215,76 

 Razem: 589 903,66 -809 403,91 -219 500,25 - - 

 

Rozdział 3  

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego 

budynków i lokali. 

§ 5. 1. Podstawę do określenia i sporządzenia rocznych planów remontów i modernizacji zasobu 

mieszkaniowego stanowią przeglądy techniczne budynków. Dotyczy to budynków będących wyłączną 

własnością komunalną, jak również lokali w budynkach wspólnot mieszkaniowych. Cechą istniejącego 

zasobu mieszkaniowego Gminy jest zaawansowany wiek znacznej części budynków, w których stan 

konstrukcji, brak termoizolacji ścian oraz niepełne wyposażenie mieszkań w niezbędne instalacje 

i urządzenia nie odpowiada współczesnym normom. Potrzeby remontowe budynków i lokali wynikają 

z konieczności utrzymania stanu technicznego budynków na poziomie zapewniającym bezpieczeństwo ludzi 

i ochronę mienia w okresie jego użytkowania. Corocznie będzie ustalony szczegółowy plan koniecznych 

remontów uwzględniający realne możliwości finansowe Gminy. W przypadku lokali komunalnych 

wchodzących w skład wspólnot mieszkaniowych, remonty i modernizacje uzależnione są od planów 

remontowych wspólnot, które ustalane są w oparciu o podjęte uchwały. Zasadą działania Gminy we 

wspólnotach będzie racjonalne wspomaganie realizacji uchwalonych planów remontowych stosownie do 

udziału we współwłasności. 

2. Plan remontów i modernizacji wynikające z analizy potrzeb w kolejnych latach przedstawiają poniższe 

tabele. 

Tabela 4 

Potrzeby remontowe w komunalnych zasobach mieszkaniowych na lata 2021 –2025 

Prognozowane potrzeby remontowe w latach 2021-2025 

Rodzaj robót 2021 2022 2023 2024 2025 

Roboty dekarskie i 

blacharskie 

Przemysłowa 2 

 

Obra Dolna 23 - 27 Stycznia 29 - 

Roboty 

hydrauliczne: 

gazowe, wod – kan 

Kościuszki 2  Kościelna 1a - - - 

malarskie  - - - Przemysłowa 2 

zduńskie     Pocztowa 9 
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Tabela 5 

Potrzeby remontowe we wspólnotach mieszkaniowych na lata 2021 –2025 

Prognozowane potrzeby remontowe w latach 2021-2025 

Rodzaj robót 2021 2022 2023 2024 2025 

Roboty dekarskie i 

blacharskie 

- 27 Stycznia 30 Szkolna 2 - - 

Roboty instalacyjne 

(hydrauliczne, 

energetyczne, 

gazowe) 

27 Stycznia 24 27 Stycznia 1 

 

- - - 

murarskie i elewacje Rynek 13 27 Stycznia 26 

Więckowskiego 6 

Berwińskiego 9 

Rynek 19 

- Dworcowa 17 

malarskie - Pocztowa 2 - - - 

 

3. Zapotrzebowanie środków finansowych na lata 2021 – 2025 z przeznaczeniem na remonty 

i modernizację mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia poniższa tabela: 

Tabela 6 

Zadania Zapotrzebowanie środków finansowych na lata 2021 -2025 (dane w zł) 

2021 2022 2023 2024 2025 

Wpłaty na fundusz 

remontowy  28 500 29 000 29 500 30 000 30 500 

Usługi remontowe 55 000 60 000 65 000 70 000 75 000 

Modernizacja 

budynków i lokali 20 000 25 000 25 000 25 000 30 000 

Ogółem 103 500 114 000 119 500 125 000 135 500 

 

Rozdział 4  

Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach.  

§ 6. 1. Sprzedaż lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy odbywać się 

będzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowiązujące przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 

o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2020 r. poz. 1990 t. j.) oraz uchwały Rady Miejskiej w Kargowej 

nr XVII/113/08 z dnia 30 czerwca 2008 roku w sprawie określenia zasad nabycia, zbycia i obciążania 

nieruchomości oraz ich wydzierżawiania lub najmu na czas oznaczony dłuższy niż trzy lata lub na czas 

nieoznaczony. 

2. Sprzedaż uzależniona będzie od zainteresowania najemców wykupem lokali mieszkalnych.  

3. Lokale mieszkalne stanowiące własność Gminy Kargowa położone w budynkach wspólnot 

mieszkaniowych będą sprzedawane w pierwszej kolejności, aż do całkowitego zbycia udziału Gminy w tych 

nieruchomościach. 

4. Przewiduje się, że w zasobie Gminy pozostaną w większości mieszkania wynajmowane przez rodziny 

i osoby nieposiadające dochodów albo o niskich dochodach, które z powodu braku środków finansowych 

nie wykupią lokali, jak również nie są w stanie partycypować w kosztach remontów części wspólnych 

budynków. 
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5. Planuje się, że w kolejnych latach sprzedaż lokali mieszkalnych będzie kształtować się następująco: 

Tabela 7 

Rok 2021 2022 2023 2024 2025 

Ilość planowanej 

sprzedaży lokali 

mieszkalnych 

2-  
ul. Dworcowa 17/8 

Dąbrówka 1 
2 2 2 2 

 
Rozdział 5 

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu.  

§ 7. 1. Głównym źródłem finansowania i utrzymania budynków oraz mieszkań komunalnych będą 

wpływy z czynszów. Polityka czynszowa powinna zmierzać do takiego ukształtowania stawek czynszu, aby 

wpływy z czynszów mogły pokryć nie tylko koszty bieżącego utrzymania budynków, ale również koszty ich 

remontów oraz niezbędnych remontów poszczególnych lokali. 

2. Zgodnie z zarządzeniem nr 0151-16/09 Burmistrza Kargowej z dnia 7 kwietnia 2009 r. w sprawie 

ustalenia stawek czynszu powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych na terenie Gminy Kargowa, aktualnie 

miesięczna stawka czynszu za 1m2 powierzchni użytkowej lokalu wynosi 1,88 zł. Wysokość stawek czynszu 

w latach objętych niniejszym programem powinna być zależna od kształtowania się kosztów utrzymania 

budynków i lokali oraz sytuacji finansowej Gminy Kargowa.  

3. Stawkę czynszu za 1m2 powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych ustala się uwzględniając poniższe 

czynniki podwyższające lub obniżające wartość użytkową lokalu. 

Czynniki obniżające: 

1) położenie lokalu w budynku (mieszkanie bez urządzeń wodociągowych lub kanalizacyjnych)

      20% 

2) ogólny stan techniczny budynku (mieszkanie bez urządzeń wodociągowych lub kanalizacyjnych)

      30%. 

Czynniki podwyższające: 

1) położenie budynku – centrum  30% 

2) wyposażenie budynku i lokalu w urządzenia techniczne: 

a) WC w mieszkaniu   30% 

b) łazienka    30% 

c) centralne ogrzewanie  30%. 

4. Stawka czynszu za 1m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego położonego w Kargowej 

wyposażonego we wszystkie urządzenia techniczne stanowi stawkę bazową, która ulega obniżeniu lub 

podwyższeniu w przypadku występowania w budynku lub lokalu mieszkalnym czynników wymienionych  

w ww. zarządzeniu Burmistrza Kargowej. 

5. Na wniosek najemcy czynsz może być obniżony na podstawie ustawy o ochronie praw lokatorów, 

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611 t. j.). 

6. Na wniosek dłużników znajdujących się w trudnej sytuacji materialnej i życiowej Burmistrz Kargowej 

zgodnie z postanowieniami odrębnej uchwały Rady Miejskiej w Kargowej Nr 0007.242.2018 z dnia 

24.04.2018 r. w sprawie szczegółowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w spłacie należności 

pieniężnych mających charakter cywilnoprawny oraz niedochodzenia należności o charakterze 

cywilnoprawnym przypadających Gminie Kargowa lub jej jednostkom organizacyjnym a także warunków 

dopuszczalności pomocy publicznej w przypadkach, w których ulga stanowić będzie pomoc publiczną oraz 

wskazania organów i osób uprawnionych do udzielania tych ulg, może wyrazić zgodę, aby umorzyć 

należności spłaty czynszów w całości lub części, odroczyć termin ich spłaty lub rozłożyć na raty. 
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Rozdział 6 

Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego 

zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem 

Gminy w kolejnych latach. 

§ 8. 1. Zasobem mieszkaniowym Gminy Kargowa, zarządza (administruje) Zakład Gospodarki 

Komunalnej Sp. z o.o. w Kargowej w oparciu o umowę cywilnoprawną. Zarządzanie obejmuje 

w szczególności utrzymywanie należytego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu, w tym prowadzenie 

remontów bieżących, kapitalnych, konserwacji technicznej sieci i obsługę finansowo-księgową 

zarządzanego zasobu. 

2. Zakład Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o. w Kargowej zarządza budynkami 

komunalnymi, które w całości stanowią własność Gminy Kargowa oraz gminnymi lokalami 

położonymi w innych budynkach. 

3. W kolejnych latach nie przewiduje się zmian w sposobie zarządzania zasobem Gminy Kargowa. 

Rozdział 7 

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach. 

§ 9. W latach 2021-2025 źródłami finansowania gospodarki mieszkaniowej będą:  

1) wpływy z czynszów za najem lokali mieszkalnych,  

2) dochody własne gminy,  

3) udział najemców w remontach budynków – możliwość rekompensowania zwolnieniami z czynszu. 

 
Tabela 8 

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 

 2021 2022 2023 2024 2025 

wpływy z czynszów za 

najem lokali mieszkalnych 

112 000 110 000 100 000 99 000 98 000 

dochody własne gminy 110 000 100 000 99 000 98 000 97 000 

udział najemców w 

remontach budynków – 

możliwość 

rekompensowania 

zwolnieniami z czynszu 

18 000 16 000 14 000 12 000 10 000 

 

Rozdział 8  

Wysokość kosztów w kolejnych latach z podziałem na poszczególne koszty 

§ 10. 1. Przy planowaniu budżetu na lata 2021-2025 należy uwzględnić znaczący wzrost nakładów 

na remonty kapitalne budynków komunalnych lub należy podjąć decyzje o wyłączeniu niektórych 

nieruchomości z użytkowania. Podane w tabeli planowane koszty remontów wynikają z aktualnych potrzeb. 

2. Poniższa tabela przedstawia całkowitą wysokość kosztów Gminy w kolejnych latach z tytułu bieżącego 

utrzymania gospodarki mieszkaniowej, zarówno budynków jak i lokali stanowiących 100% własność 

Gminy, jak i koszty ponoszone przez Gminę we wspólnotach mieszkaniowych, w których Gmina posiada 

swoje udziały. 
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Tabela 9 
Koszty  2021 2022 2023 2024 2025 

Koszty bieżącej 

eksploatacji 
11 000 12 000 13 000 14 000 15 000 

 Koszty remontów i 

koszty modernizacji 

lokali i budynków 

25 550 26 000 26 500 27 000 27 500 

Koszty zarządu 

nieruchomościami 
39 000  39 000 40 000 40 000 41 000 

Koszty inwestycyjne 40 000 45 000 50 000 55 000 60 000 

  

Rozdział 9 

Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację 

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kargowa. 

§ 11. 1. Poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarki mieszkaniowej zakłada się poprzez: 

1) coroczne zapewnienie w budżecie gminy środków na remonty lokali i budynków, stanowiących 

mieszkaniowy zasób Gminy, 

2) weryfikację umów i wypowiadanie ich najemcom, którzy mają zaspokojone potrzeby mieszkaniowe, 

3) sprawowanie bieżącego nadzoru nad terminowością regulowania opłat czynszowych, 

4) wypowiadanie umów najmu lokali mieszkalnych zgodnie z zapisem art. 11 ustawy z dnia 21 czerwca 

2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego 

(Dz. U. z 2020 r. poz. 611 t.j.) 

2. Nie przewiduje się zamiany lokali w związku z remontami budynków i lokali, gdyż prowadzone 

remonty nie będą wymagać wykwaterowania lokatorów na czas remontów. 

3. Istnieje możliwość zamiany lokalu w wyniku: 

1) zgodnej woli najemców na zamiany dotychczas wynajmowanych lokali, 

2) z powodu wyłączenia z użytkowania lokalu mieszkalnego lub budynku ze względu na zły stan 

techniczny. 
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